


ov""’"'l....,,t.

KRUUNUNRANTA
KRONOSTRANDEN

N V,

connGA

z
©

LOVIISANLAHTI
LOVISAVIKEN

AALLONMURTAJA

VAGBRYTARE

Of
A RATA

aoﬂN\NGS‘”ND

e

2z
¢O cczo@ﬂw;la Q‘Q
2 &
NINGsT®

27 500 €
29 500 €
32500 €
36 500 €
32500 €

GRONA UDDEN
VIHERALUE




Drottningstranden ar ett nytt bostadsomrade
och scenen fér bostadsmassan 2023. En utsokt
vy 6ver den historiska nedre stan éppnar sig
Over Lovisaviken.

Det som goér Drottningstranden exceptionellt &r
smabatshamnen och skvédrerna i dess narhet
samt strandens vida grénomraden med de
vackra promenadstrakarna. Inalles har
bostadsomradet nastan tva kilometer av
havsstrand och stadens centrum ar pa
gangavstand.

Lovisa kallas inte utan orsak Finlands Basta
Smastad. Lovisa ar en trivsam smastad med
knappa 15 000 invanare pa Finska vikens kust i
Ostra Nyland.

Vart lage ar ypperligt, vi &r mindre an 90 km
fran Helsingfors och mindre dn 50 km fran




Lahti -Lahtis
79 km

Kouvola
64 km

Kotka
45 km
o

Porvoo - Borga
38 km

Helsinki - Helsingfors
88 km >
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Ditt hem pa
Drottningstranden

Vi haller tillsammans pa att géra
Drottningstrandens nya bostadsomrade till en
fantastisk, havsnara och arkitektoniskt
hogklassig helhet dar ni boende kommer att
trivas.

For att hjalpa till med tomtansékningar,
planering och byggande har vi sammanstéllt en
handbok. | den finns de allmanna principerna
for att bygga omradet. Mer detaljerade
anvisningar for byggsatt, planbestammelser
och beskrivningar av planbeteckningar finns pa
webbplatsen drottningstranden.fi. Om du vill
kan vi ocksa skicka dem i pappersform.
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Nufortiden a&r hemmet mer an bara platsen du bor i. Utgangslaget for planeringen av Drottningstrandens
bostadsomrade var tanken om att ditt hem kan vara bade en distansarbetsplats och hemorten f6r din
foretagsverksamhet. Eller skulle du vilja skapa en fritidsoas av ditt hem, en plats som du aldrig skulle behéva
lamna for att ta dig till stugan? Det kan finnas en gardsbastu bara nagra steg ifran huset pa din gard, och
framfor bastun skulle havet skymta. Du behover inte dka langre pa semestern an de fa steg som tar dig till
havet. Vad skulle du tycka om ditt hem var sa smart att din uppgift endast skulle vara att flytta in och njuta av
boendet?

Pa omradet byggs hus vars livscykel stracker sig langt in i framtiden. Byggnaderna ar planerade sa att de kan
omvandlas for att passa till olika livssituationer. Férutom sjélva boendet 6évervager vi hur hemmet pa andra
satt kan betjana sina boende. Det ar miljévanligt att tanka pa nya perspektiv fér rumsanvéandningen, sa att
huset inte alltid behdver renoveras nar behoven andrar.
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Drottni randens upika lage vid

vet mittemot den historiska nedrestaden stéller ocksa krav pa hur
omradet som ska byggas ser ut sett fran den motsatta stranden. Med belysning skapar man olika stamningar
— den kan till exempel betona unika naturformationer pa garden, bergsskarningar och trad. Genom att dgna
uppmarksamhet at belysningen far man ocksa trivsel och sékerhet f6r boendet.

Som en del av gardsplaneringen skapas en plan fér utomhusbelysning fér husen som ska byggas i omradet. Vi
rekommenderar att planen utvidgas till att ocksd omfatta inomhusbelysningen. Planeringen syftar & ena sidan
till att finna smarta belysningslosningar, med vilka sékerhet, trivsel och energieffektivitet kan forbattras, och a
andra sidan att belysa gardselement som betonar gardarnas naturvarden.
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0 helti stadscentrum och vid v et ar manga finlandares drém. Bostadsmassomradet i Lovisa erbjuder
en fantastisk mojlighet att bo alldeles invid havet. De boende har ocksa ett ansvar fér miljéns och havets
valbefinnande. Planeringen ska ta hansyn till de djur, faglar och fiskar som lever i omradet. Syftet ar att varna
om strandlandskapet och betona naturligheten genom att bland annat bevara strandlinjens splittrade karaktar.
| all verksamhet tar man hansyn till narheten till havet och ett ekologiskt byggsatt. Naturliga material
prioriteras pa gardarna i omradet.

Havens vélbefinnande utgér en viktig del av det globala ekosystemet. Aven vara egna sma aktioner &r viktiga,
och ocksa i byggandet kan vi géra sma men betydelsefulla saker for att skydda haven. Vilken ar din lilla garning
for att 6ka Finska vikens valbefinnande?
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Stadsbilden och miljon

Byggsattet pa omradet ska vara av hogklassig och
tydlig. | planeringen maste séarskild uppmarksamhet
agnas at att byggandet stadsbildsmassigt passar in i
sin miljo och att slutresultatet bildar en harmonisk
helhet. Husen som planeras ska uttryckligen vara
planerade for kvarteret och tomten i fraga. Tomtens

Da man véljer tomtansokare ar valkriteriet inte husets
stam- eller fasadmaterial, och anvandningen av ett visst
material ger ingen fordel i valet. En separat plan fér
fasadfarg maste godkénnas under bygglovsskedet, men
inga specifika bestammelser har getts angaende
fasadens farg.

sdrdrag, terrangformer och vaderstrecken ska
framga av planen i tomtansokningsskedet.
Betydelsen av en bra planering betonas i den unika
marina miljén, dar en del av husen ligger precis vid
havets strand och till och med havet. En fantastisk
havsutsikt 6ppnar sig ocksa fran de andra tomterna.

Forutom det huvudsakliga anvandningsandamalet far
man i kvartersomraden som tillater boende placera
sadan smaskalig affarsverksamhet som inte stor
boendet.

Obebyggda omraden som inte anvands for parkering
eller passage ska hallas planterade och valskétta. Om
mojligt ska stora flyttblock och tradbestéandet bevaras
om de inte finns pa byggplatsen.

Tekniska anlaggningar, staket, belysning och andra
liknande konstruktioner som inverkar pa stadsbilden
maste planeras och byggas pa ett sadant satt att de
ar hogklassiga, enhetliga och passar naturligt in i
miljon.

Héjdnivaer och

oversvamningsskydd

Vid nybygge ska byggnadsdelar som ar kansliga for fukt
vara minst +3,1 meter 6ver medelvattenstandet (N60).
Gatornas ytstrukturer ska vara minst +2,8 meter 6ver
medelvattenstandet (N60). Var vanlig och observera att vi
i Lovisa kommer att anvénda hojdsystemet N200O fran
och med mars 2021. Skillnaden mellan héjdsystemen
N2000 och N60 &r i Lovisaomradet +23 cm.

Lusthus eller andra mindre konstruktioner fér vilka man
kan tillata att strukturerna blir vata, kan placeras pa en
lagre niva an +3,1 (N60) meter, men de tekniska
anlaggningarna och strukturerna maste klara av att de
ibland blir vata.

| kvartersomradena W/a och W-ui bestams hojden fran
vattenytan for byggnadsdelar som ar kansliga for fukt
enligt egenskaperna hos den flytande strukturen som
anvands.
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Dagvatten

Dag- och takvatten som bildas pa
tomter ska hanteras pa
tomtomradet med strukturer som
absorberar vattnet och som
saktar ner flodet. Om dagvatten
inte kan avledas i terrdangen kan
det avledas i det allméanna
dagvattensystemet. Innan
bygglov beviljas for tomten ska en
plan for dagvattenhantering
uppgoras. Planen ska innehalla en
dimensionsberakning for
dagvattenhantering.

| kvarteren 1057-1063 kan
dagvatten avledas fran tomten till
havet om dagvattnet har
behandlats med adekvata
metoder som renar dagvattnet
och saktar ner flédet innan
vattnet avleds fran tomten.

Avfallsinsamling

Insamlingen av hushallsavfall i kvarteren 1058-1062
ordnas centralt i gatuomradet j-4. Avfallshanteringen
for kvartersomradet AL-5 kan endast ordnas i
gatuomradet j-4 om kvartersomradet AL-5 enbart
anvands for boende. Bioavfall far komposteras pa
fastigheterna. En gemensam plats for insamling av
avfall for de flytande husen kommer att byggas i
kvarteret 1057 AH.

Att beakta miljon

Pa alla tomter maste det sakerstéllas att
byggnaderna passar naturligt in i terrangens hojd
och dessutom maste 6versvamningshoéjderna vid
strandbyggande pa tomter med egen strand beaktas
i byggandet. | narheten av stranden ska byggnader
placeras tillrackligt Iangt fran strandlinjen sa att den
lokala terrdanghojden beaktas. Det finns inga
separata bestammelser enligt avstand i meter, utan
bestammelserna varierar beroende pa tomtens
terranghojd. | kvarteren 1058, 1061, 1062 och 1063
far man utéver den anvisade byggratten bygga invid
stranden en batstuga pa hogst 20 m2. | narheten av
strandlinjen far man bygga sma konstruktioner vars
farg passar in i miljon. Batskjul far inte byggas pa
vattenomraden.




Batplatser och bryggor

Batplatsens bredd far inte 6verstiga tre meter.
Fortojningsstrukturerna for batar och bryggor far
stracka sig ytterom Iv-4-omradena. Tillgang till
bryggorna far inte blockeras av grindar eller andra
konstruktioner. De fastighetsdgare som vill ha en
batplats for sin anvandning bygger bryggorna.

| kvarteren 1061, 1062 och 1063 &r det tillatet att
bygga en egen brygga med en maximal langd pa 10
meter och en areal pa hogst 35 m2. | kvarteret 1058
far man bygga en brygga med en langd pa hogst fem
meter och en yta pa maximalt 20 m2. Bryggornas
ytmaterial ska vara tra. En landningsplats for batar
kan byggas pa stranden.

Ekologiska varden

Omfattande muddring &r inte tillaten framfoér tomter
med egen strand. Stranden far muddras for
batfarled, brygga och utnyttjande av stranden.

| strandzonen i kvarteren 1058, 1061, 1062 och 1063
ska man férséka bevara strandlinjens splittrade
karaktar och den flackvis hoga vaxtligheten och
busksnaren som skyddar vattenfaglarnas potentiella
hackningsplatser. Omfattande gras- eller
terrassomraden far inte byggas i den omedelbara
narheten av strandlinjen. Tradbestandet i
strandzonerna i kvarteren 1061 och 1062 ska
bevaras. Byggnader, trappor och évergangar far
byggas i kvarteret 1061 fér tomtens anvandning, och
tradbestandet i kvarteret kan 6ppnas sektorsvis for
att 6ppna utsikten.

| kvarteret 1062 ska man bevara omradets
karakteristiska tradbestand, som véaxer i grupper
och pa uddar. Tradbestandet pa stranden ska
bevaras och omplanteras pa de uddar dar trad vaxer
naturligt. For kvarteret 1062 rekommenderas det att
buskar planteras vid tomtens grénser.

| kvarteren 1058 och 1060-1063 ska man vid
planering och ordnande av utomhusbelysning
beakta fladdermossen som bor i omradet.







KVARTER 1058 A0

TOMT NR. YTA BYGGRATT STRAND PRIS
Regaliegatan 5 2 974 150 A% 87 500€
Regaliegatan 7 3 781 150 A 81500€
Regaliegatan 3 4 550 200 27 500€
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KVARTER 1059 A0

TOMT NR. YTA BYGGRATT STRAND PRIS
Skédrgardsvagen 65 1 888 280 29 500€
Skargardsvagen 67 2 949 280 32500€
Skéargardsvagen 69 3 900 280 36 500€
Regaliegrand 1 4 959 280 32 500€
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TOMT NR. YTA BYGGRATT STRAND PRIS

Regaliegatan 16 1 3219 550 48 000€
\ \ \ [/
\ N\
\ 1060
AP-8

vaningstal Il
byggratt
550 m2-vy
byggratt fér
ekonomibyggnad
150 m2-vy




KVARTER 1061 A0 & AL5

TOMT NR. YTA BYGGRATT STRAND  PRIS
Regaliegatan 9 1 1093 280 S 92500€
Regaliegatan 11 2 1244 280 A 92 500€
Regaliegatan 13 3 1348 280 £ 92500€
Regaliegatan 15 4 1223 280 A 92 000€
Regaliegatan 17 5 1170 500 53 000€
Regaliegatan 19 6 1348 200 “*  135000€
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— 1061
AO

Tomt 1

vaningstal |

byggratt 280 m2-vy
" byggratt for ekonomi-
byggnad 25 m2-vy

Tomt 2

vaningstal 3/4rl
byggratt 280 m2-vy
byggratt for ekonomi-
byggnad 25 m2-vy

Tomt 6

vaningstal |

byggratt 200 m2-vy
byggratt for ekonomi-
byggnad 25 m2-vy

1061
AO

Tomt 3

vaningstal 3/4rl
byggratt 280 m2-vy
byggratt fér ekonomi-
byggnad 25 m2-vy

Tomt 4

vaningstal 3/4rl
byggratt 280 m2-vy
byggratt fér ekonomi-
byggnad 10 m2-vy
1061 AN
AL-5

tomt 5

vaningstal 3/4rl
byggratt 500 m2-vy
byggratt fér ekonomi-
byggnad 60 m2-vy
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KVARTER 1062 A0

TOMT NR. YTA BYGGRATT STRAND
Regaliegatan 23 1 1596 240 A
Regaliegatan 25 2 1826 240 AR
Regaliegatan 27 3 2074 240 2R
1062
AO
__Tomt 1-3
" vaningstal Il
~ byggratt / tomt

240 m2-vy
byggréatt for ekonomi-
byggnad 60 m2-vy

PRIS
113 000€
117 000€
129 000€
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Flytande hus

For att underlatta byggandet
av flytande hus finns det pa
webbplatsen
drottningstranden.fi
separata anvisningar for
byggsatt. Arkitekturen foér
det allmanna utseendet ar av
avgorande vikt vad galler
valet. Syftet ar att skapa en
arkitektoniskt hogklassig
men dnda mangsidig helhet,
dar vart och ett hus utgér en
unik individ.

KVARTER 1057 W/a

TOMT NR. BYGGRATT STRAN,D

~PRIS

Flytande hus 1-9




Privatpersoner, husfabriker och foretag inom
byggbranschen kan antingen ensamma eller
tillsammans ansdka om tomter pa massomradet.
Bland tomterna som kan ansoékas finns det 16
smahustomter, 9 tomter for flytande hus och en
tomt for kollektivt byggande. Se separata anvisningar
for ansékningsuppgifter fér tomter i bolagsform. Du
kan antingen kopa eller arrendera en tomt, men
tomterna med egen strand ar endast till salu. Det
arliga arrendet ar fem procent av tomtens
forsaljningspris. Du kan ocksa senare képa
arrendetomten till egen. Arrendebeloppen som
betalats gottgdrs inte i kbpesumman. En
arrendetomt kan kdpas nar skyldigheten att bygga
har uppfyllts.

Den férsta tomtansokningen ar 6ppen
1.3-30.4.2021. Om tomterna inte blir inlésta under
den forsta ansdkningen kommer de aterstaende
tomterna att kunna ansoékas vid en tidpunkt som
faststélls senare.

| din tomtansokning ska du valja bland tomterna ett
huvudalternativ och tre reservalternativ. Bilagor och
ritningar framstalls endast for huvudalternativet.




Tomtansokningen

Ansokningen ska innehélla féljande handlingar
och/eller utredningar:

¥ ansokningsblanketten omsorgsfullt ifylld

# sammandrag om projektet och om hur temana
beaktas i byggandet

¥ foljande skisser som bilagor
situationsplan
grundplan(er)
fasadskisser (minst tva fasader)

snittbild kravs av strandtomter och flytande
hus, rekommenderas aven av andra objekt
utkast till plan for garden pa
situationsplansniva, i vilken man skisserat
gardens olika funktioner

¥ planerare (ocksa belysningsdesigner bor namnges)

¥ kostnadsberakning

Om du sa onskar kan du komplettera ansékningen
med olika illustrationer eller 6vriga mer detaljerade
bilder som goér idén klarare.




Tomtreservering och
byggande

Om du accepterar den tomt som foéreslas till dig ska
du betala en bokningsavgift fér tomten.
Bokningsavgiften for smahustomter ar 3 000 euro
och 10 000 euro for tomter som ar lampliga for
byggande i bolagsform. Bokningsavgiften for tomter
for flytande hus ar 1 700 euro (2 x arsarrende).
Bokningsavgiften gottgdrs i forséaljningspriset for
tomtaffaren eller i arsarrendet for tomten.
Bokningsavgiften returneras inte om affaren eller
arrendet upphor av skal som inte beror pa staden.

Da bokningsavgiften betalats har du fortfarande tid
att finslipa dina planer innan du anséker om bygglov.
De slutgiltiga planerna inlamnas till kvalitetsgruppen
for godkannande, som ger tillstand att anséka om
bygglov. Efter att bokningsavgiften betalats
undertecknas ett flerpartsavtal, genom vilket
avtalsparterna (tomtképaren eller tomtarrendatorn,

Att liimna in
ansOkningen

Tomtansokningen ska lamnas in 1.3.-30.4.2021.

Tomterna ansoks i forsta hand med en elektronisk
blankett som finns pa adressen
kuningattarenranta.fi/sv/tomtansokning.

En ansékning i pappersform kan [amnas in antingen
per post eller personligen. Férse kuvertet med
texten "Tomtansokning for bostadsmassomradet™

En ansékning i pappersform ska jamte bilagor
[dmnas in eller skickas till Lovisa stads

kundservicekontor Lovinfo pa adressen Mariegatan
12 A, 07900 Lovisa, 6ppen vardagar klockan 9-16.

Andelslaget Finlands Bostadsmassa och Lovisa

stad) éverenskommer bland annat om byggandet av

tomten och att anvédnda tomten under
bostadsmassan for utstallningsandamal samt ingar
antingen tomtaffaren eller ett arrendeavtal om
tomten.

Ansodkningen om bygglov I1amnas in elektroniskt pa
stadens e-Tjénst. Det finns mer detaljerade

anvisningar fér inlamnande av bygglovet pa stadens

webbplats.

Byggandet av tomterna i kvarteren 1058-1062 kan
inledas 1.7.2021. De flytande husen byggs utanfor
massomradet. Staden kommer att slutfora
bryggstrukturerna och infrastrukturbyggandet sa
att de fardiga byggnaderna enligt den preliminara
tidtabellen kan fastas vid bryggan senast i april
2023.






Lovis aWelcome!

Ta kontakt: Mésskontor pa adressen:
asuntomessut@loviisa.fi Ostra Tullgatan 7
tfn 040 558 4060 07900 Lovisa

Oppet enligt dverenskommelse

Niina Okkonen, projektchef

tfn 044 505 1972 Lovisa stad

niina.okkonen@loviisa.fi Mannerheimingatan 4
PB 77

Camilla Stenvall, informatér 07901 Lovisa

tfn 0440 555 969

camilla.stenvall@loviisa.fi tfn 019 5551

0 @drottningstranden
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